1. Jméno, piijmeni, titul............................ U
trvale Dytem ...
el email: ...
dale jen jako "zajemce"

2. Ing. Andrea Kralova, ICO: 65677188
sidlo: Celakovského 503/14, 50002 Hradec Kralové
tel. +420 604 705 995, email: info@palace-reality.cz

dale jen jako "zprostfedkovatel"

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

ZPROSTREDKOVATELSKOU SMLOUVU

l.
1.1. Zprostifedkovatel se touto smlouvou zavazuje provadét Cinnost smétujici k tomu, aby mél
zajemce prilezitost uzaviit smlouvu o prevodu (dale jen "kupni smlouva") nize uvedenych
nemovitych véci tieti osobé (dale jen "kupujici") za nize uvedenych podminek, a zajemce se za
obstarani ptilezitosti uzaviit kupni smlouvu zavazuje uhradit zprostiedkovateli nize uvedenou
provizi.

1.2. Pfedmétem zprostiedkovani je piilezitost uzaviit kupni smlouvu o ptevodu nasledujicich
nemovitych véci:

vSe zapsané na LV €. ....... , LV ¢ ... pro k. ............. ,obec ...l u
Katastralniho fadupro ............cooeiiiiiiiiiiiinnn... kraj, Katastralni pracovi$té ...............
(déle jen jako "nemovitosti").

1.3. Nedohodnou-li se strany jinak, zprostiedkovatel se zavazuje obstarat zajemci ptilezitost k
uzavieni kupni smlouvy za téchto podminek:

a) Vyse kupni ceny, kterou poiaduje zajemce, po odecteni zprosttedkovatelské provize musi
byt v kupni smlouvé sjednana ve vysi ................... KE (SIOVY: ..o )-

b) Zajemce souhlasi s thradou kupni ceny prostfednictvim hypote¢niho Givéru a zavazuje se, ze
v ptipadé€ potieby uzavie ptislusnou smlouvu o zfizeni zastavniho a event. souvisejicich prav k
nemovitosti tak, aby Gvér mohl byt kupujicimu poskytnut.

c¢) Kupni cena bude uhrazena prostfednictvim tschovy tfeti strany, nedohodnou-li se z4jemce a
kupujici jinak.



1.
2.1. Zprosttedkovatel se zavazuje
a) vykonavat zprostiedkovatelskou ¢innost fadné a s odbornou péci a v souladu s pravnimi
predpisy.
b) informovat zajemce o vSech skute¢nostech souvisejicich s pribéhem zprosttedkovani.

2.2. Zprostiedkovatel se dale zavazuje poskytnout zajemci sluzby v tomto rozsahu: (volitelné)
- posouzeni trzni ceny nemovitosti

- posouzeni zajemcem predlozenych podkladii, jejich kontrola z bézné dostupnych zdroju,
provéteni pripadnych pravnich vad

- prohlidka nemovitosti

- potizeni fotodokumentace

- potizeni fotodokumentace profesionalnim fotografem

- home staging

- zpracovani pudorysu

- zajisténi videoprezentace nemovitosti

- zpracovani nabidky pro inzerci

- ptiprava marketingové strategie

- propagace prostfednictvim databaze poptavajicich klienti

- inzerce a propagace nemovitosti

- inzerce a propagace nemovitosti na internetovych realitnich portalech

- inzerce a propagace nemovitosti na firemnim webu

- inzerce a propagace nemovitosti prostiednictvim vyveések

- inzerce a propagace nemovitosti na socialnich sitich na internetu

- zajisténi inzertni plachty a umistnéni na nemovitost

- prohlidky nemovitosti se zdjemci v¢. vyhotoveni "Protokolu o prohlidce" za ucelem
evidence poptavek

- pravidelné informovani zdjemce o prub¢hu zprostiedkovani

- zajisténi aktualniho vypisu z katastru nemovitosti pied uzavienim kupni smlouvy

- zajisténi uzavieni rezervacni smlouvy

- provéteni schopnosti uhradit kupni cenu potenciondlnim kupujicim, popt. zajisténi
financovani kupni ceny

- vyhotoveni navrhu pfislusné kupni smlouvy a souvisejicich dokumentii v€. asistence pti
uzavirdni smlouvy

- thrada nakladii na ovéfeni podpisti na listinach

- zajisténi advokatni Gischovy finan¢nich prosttedkil, v¢. asistence pii uzavirani smlouvy a
plnéni podminek pro vyplatu penéz z jistotniho uctu

- zajisténi uschovy listin

- zajisténi aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti po pirevodu vlastnického prava na
kupujiciho za Gi¢elem vyplaceni kupni ceny

- zajisténi podani ndvrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

- zajisténi vyhotoveni energetického Stitku (PENB)

- uhrada spravniho poplatku za poddni navrhu na vklad do katastru nemovitosti

- vyhotoveni pfedavaciho protokolu a asistence pii predani nemovitosti kupujicimu

- zajisténi nebo asistence pii prevodu energii a sluZzeb souvisejicich s uzivanim nemovitosti
- zajisténi vyklizeni bytu vetné likvidace

- dalsi sluzby



.
3.1. Zajemce se zavazuje zprostfedkovateli uhradit provizi ve vySi .......... K¢ (slovy:
....................... ), a to nejpozdéji pii podpisu kupni smlouvy nebo do 10 dnti od doruceni
pisemné vyzvy zprosttedkovatele k jeji thrade¢.

3.2. Pro pfipad, Ze zajemce uzavie v dob¢ platnosti této smlouvy o zprostfedkovani kupni
smlouvu s kupujicim, kterého nezajistil zprosttedkovatel, se strany dohodly, zZe
zprostiedkovatel ma narok na nahradu ucelné vynalozenych nakladi v pausalni vysi ..........
Ke(slovy: .o ). Zajemce se zavazuje tuto ¢astku uhradit do 10 dnti od doruceni
pisemné vyzvy zprostiedkovatele k jeji thradeé.

3.3. Pro ptipad, Ze zijemce neuzavie kupni smlouvu s kupujicim, které¢ho zajistil
zprostiedkovatel podle této smlouvy, strany se dohodly, ze zprostiedkovatel ma néarok na
nahradu t¢elné vynaloZenych nakladi v pausalni vysi .......... Ke(slovy: ..o ).
Zajemce se zavazuje tuto castku uhradit do 10 dnG od dorudeni pisemné vyzvy
zprostiedkovatele k jeji uhradé.

3.4. Zprostiedkovatel ma narok na provizi i v ptipad¢, Ze zajemce uzavie kupni smlouvu s
kupujicim, kterého zajistil zprostiedkovatel, a k tomuto dojde bud’ v dobé 1 roku od skonceni
platnosti této smlouvy, nebo za trvani smlouvy o zprostfedkovani, ale bez védomi
zprostiedkovatele. Zprostfedkovatel ma narok na provizi 1 v pfipad€, kdy osoba vyhledana
zprostiedkovatelem bude spole¢nikem ¢i akcionafem nebo Clenem statutarniho nebo jiného
organu pravnické osoby, kterd uzavie kupni smlouvu se zajemcem, nebo pijde o osobu ji
blizkou nebo na ni zavislou, ovladajici nebo ovladanou, jejiho zaméstnance ¢i zaméstnavatele,
piikazce nebo piikaznika ¢i osobu v obdobném postaveni, osobu, s niZ je tato osoba ve
spolecnosti, jejiho tichého spole¢nika nebo osobu, jejimz je ona tichym spole¢nikem, ¢i o jinou
personalné ¢i majetkové propojenou osobu, ktera zprostredkovdvanou smlouvu uzavie na
zéklad¢ informaci poskytnutych ji zprostiedkovatelem.

3.5. Pravu na provizi nebrani, byl-li zprostfedkovatel ¢inny také pro kupujiciho, s ¢imz zajemce
vyslovné souhlasi.

3.6. V pfipadé, ze zprostiedkovatel v dobé platnosti této smlouvy nezajisti pro zijemce
ptilezitost k uzavieni kupni smlouvy, zdjemci nevznikd povinnost uhradit zprostiedkovateli
provizi ani naklady.

V.
4.1. Tato smlouva je uzaviena na dobu urc¢itou, kdyZ jeji platnost skon¢i dne ...................

4.2. Tuto smlouvu je mozné pisemnym dodatkem opakované prodlouzit nejdiive vSak 30 dnti
pfed uplynutim ujednané doby.

4.3. Smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
4.4. Tato smlouva zanika:

a) splnénim ucelu smlouvy.
b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran.



¢) uplynutim doby, na kterou byla sjednéna, nedojde-li k prodlouzeni dle bodu 4.2.

4.5. Zajemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu pisemnou vypoveédi bez vypoveédni lhity,
porusi-li zprosttedkovatel tuto smlouvu zavaznym zplisobem a nezjedna-li zprostredkovatel
napravu ve lhité 10 dnti od doruceni pisemné vyzvy zajemce.

V.
5.1. Zajemce podpisem této smlouvy zplnomociiuje zprostiedkovatele k uzavieni rezervacni
smlouvy a k pfevzeti rezervacniho poplatku od kupujiciho. Pfedmétem rezervacni smlouvy jsou
zéavazky:
a) zajemce, a to nejednat saim ani prostiednictvim zprostfedkovatele ¢i jinych osob po dobu
ucinnosti rezervacni smlouvy o prodeji nemovitosti s tretimi subjekty a zachovavat mlc¢enlivost
ohledné skutec¢nosti souvisejicich s jednanim o koupi s kupujicim. Déle zavazek neucinit nic,
co by znemoznilo budouci pievod vlastnickych prav k nemovitostem na kupujiciho, zejména
nepievést vlastnické pravo k nemovitostem na téeti osobu a nezatizit je zadnymi pravy tfetich
osob, a v dobé€ ti¢innosti rezervaéni smlouvy sjednat a uzavtit kupni smlouvu s kupujicim.
b) zprostiedkovatele, a to nadale nevyvijet Cinnost smétujici k vyhledani kupujiciho, pfi¢emz
treti osoby, které projevi o koupi nemovitosti zdjem na zdkladé¢ dosavadni propagace,
informovat o platné rezervaci nemovitosti a neposkytovat zadné dalsi informace souvisejici s
prodejem nemovitosti ani s prubéhem jednani mezi zdjemcem a kupujicim.
¢) kupujiciho, a to uhradit za sjednani exkluzivity rezervacni poplatek a dale zavazek v dobé
ucinnosti rezervacni smlouvy sjednat a uzaviit kupni smlouvu mj. za podminek uvedenych v
bod¢ 1.3. této smlouvy.

5.2. Zprostredkovatel je povinen ihned informovat zajemce o uzavieni rezervacni smlouvy a o
uhradé rezervaéniho poplatku a nésledné bez zbytecného prodleni piedlozit zajemci 1
podepsany original rezervacni smlouvy a navrh kupni smlouvy.

5.3. Strany se dohodly, ze provize je splatnd obstaranim piilezitosti uzaviit kupni smlouvu. Za
obstarani prilezitosti je stranami povazovano piedlozeni kupni smlouvy zdjemci za podminky,
ze byla uzavienad rezervacni smlouva s kupujicim a uhrazen rezervacni poplatek. Zajemce
prohlaSuje, Ze je seznamen s tim, Ze Gthrada provize neni vdzana na uzavieni kupni smlouvy ani
splnéni odkladaci podminky G¢innosti kupni smlouvy.

5.4. Rezervaéni poplatek bude v piipad€é uzavieni kupni smlouvy zapocten na kupni cenu,
nebude-1i v kupni smlouvé ujednano jinak. Zprostiedkovatel je opravnén zapocist si sjednanou
provizi proti pohleddvce z4jemce na rezervaéni poplatek, a to v rozsahu, v jakém se tyto
pohledavky kryji.

VI.
6.1. Zajemce se zavazuje
a) sdelit zprostfedkovateli veSkeré skutecnosti, jeZ maji vyznam pro uzavieni této smlouvy o
zprostiedkovani a kupni smlouvy s kupujicim, zejména dolozit vlastnictvi k nemovitostem.
b) bezodkladné zprosttedkovateli oznamit veskeré zmény tykajici se pfedmétu zprostiedkovani.
c) neucinit ode dne podpisu této smlouvy jakykoliv ukon, ktery by znemoznil pievod
vlastnického prava na kupujiciho ani neuzaviit kupni smlouvu bez soucinnosti
zprostiedkovatele.
d) po dobu platnosti této smlouvy zajistovat prodej nemovitosti vyhradné prostfednictvim
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zprostiedkovatele, neuzaviit zprostfedkovatelskou smlouvu tykajici se predmétu
zprostiedkovani s jinym zprostiedkovatelem a v této souvislosti nevyuzivat sluzeb zadné treti
osoby, ani sam prodej aktivné zajistovat.

e) umoznit zprostfedkovateli provadét prohlidky nemovitosti.

f) poskytnout sou¢innost pottebnou ke zprostiedkovavani predmétu této smlouvy a ke sjednani
a uzavieni kupni smlouvy.

6.2. Zajemce prohlaSuje, Ze

a) mu neni znam diivod, ktery by bréanil uzavteni této zprostiedkovatelské smlouvy a uzavieni
kupni smlouvy.

b) neni omezen v nakladani s nemovitostmi a na nemovitostech nevaznou zadné faktické ¢i
pravni vady branici v nabyti vlastnického prava k nemovitostem kupujicim.

c¢) byl zprostfedkovatelem upozornén na povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 406/2000 Sb.,
zejména na povinnost predlozit prikaz energetické naro¢nosti budovy, jinak je zprostfedkovatel
povinen uvést v inzerci nejhorsi tiidu energetické naro¢nosti, tzn. ttidu G.

d) byl zprostredkovatelem upozornén na povinnost vyplyvajici ze zdkona ¢. 183/2006 Sb.
piedat novému vlastniku stavby ovéfenou dokumentaci odpovidajici jejimu skutecnému
provedeni podle vydanych povoleni.

6.3. Pro ptipad, ze prohlaseni zajemce uvedend v bod¢ 6.2. a) - b) se ukazi jako nepravdiva,
jedna se dle dohody stran o poruseni povinnosti zajemce informovat zprostfedkovatele fadné o
vSech skutecnostech rozhodnych pro uzavieni této smlouvy, a/nebo zajemce porusi zavazky
uvedené v bod¢ 6.1., v disledku ¢ehoz bude plnéni této smlouvy ze strany zprostfedkovatele
nemozné, sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi provize stanovené v bodé 3.1. této
smlouvy. Smluvni pokuta je splatnd do 10 dnii od doru¢eni pisemné vyzvy zdjemci o jejim
uplatnéni ze strany zprostfedkovatele.

VILI.

7.1. Zprostiedkovatel zpracovava osobni udaje v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, tj.
zékonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaji a Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 (obecné natfizeni o ochrané¢ osobnich udaji). Informace o ochrané
osobnich dajl je k dispozici na webové strance zprostiedkovatele. Zajemce potvrzuje, ze byl
sezndmen s témito pravidly. Ziajemce prohlaSuje, ze jeho osobni udaje poskytnuté
zprostiedkovateli jsou pfesné a zavazuje se bez zbyteéného prodleni oznamit zprostiedkovateli
vSechny zmény tykajici se jeho osobnich tdajt.

7.2. Zajemce v souladu se zdkonem ¢. 480/2004 Sb., o nckterych sluzbach informacni
spolecnosti, udéluje zprostfedkovateli souhlas se zasilanim obchodnich sdé€leni
zprostiedkovatele na dobu 10 let od uzavieni této smlouvy. Zajemce muze tento souhlas
kdykoliv odvolat a zasilani obchodnich sdéleni zrusit.

7.3. Zajemce soucasné udéluje zprostiedkovateli souhlas s potizenim fotografii a videozdznamu
nemovitosti a jejich zvefejnénim za ucelem inzerce dle uvazeni zprostredkovatele a dale s tim,
aby zprostfedkovatel poskytoval tfetim osobam informace o nemovitostech a uskutectioval
jejich prohlidky v rozsahu nezbytném pro splnéni ucelu této smlouvy.



VIIL.
8.1. Smluvni strany sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou
formu, jinak jsou neplatné.

8.2. Pro ucely vzajemného informovani a doru¢ovani pisemnosti se smluvni strany dohodly, ze
prednostné bude dorucovano do e-mailové schranky ucastnika této smlouvy uvedené v zahlavi
této smlouvy. Nebude-li tato forma dorucovani kteroukoliv stranou akceptovana, pak se
smluvni strany dohodly, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou
byla zasilka uloZena na posté k vyzvednuti, a to 1 v pfipadé, Ze se adresat o ulozeni nedozvedél,
byla-li adresovana na adresu ucastnika této smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Nezdrzuje-li se Gcastnik na uvedené adrese je povinen sdélit bez zbytecného prodleni svou
aktualni dorucovaci adresu druhé smluvni strané.

8.3. Dojde-li mezi stranami této smlouvy ke sporu, ma zajemce pravo na jeho mimosoudni
feSeni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zakona €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele,
poda na Ceskou obchodni inspekci. Veskeré podrobnosti k mimosoudnimu feseni jsou uvedeny
na strankach Ceské obchodni inspekce www.coi.cz.

8.4. Tato smlouva byla uzaviena v podnikatelskych prostorech zprostfedkovatele.

8.5. Zprosttedkovatel potvrzuje, Ze od zajemce prevzal: (volitelné)

- vypis z katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- projekty, stavebni plany

- nabyvaci titul k nemovitostem

- energeticky Stitek (PENB)

- vyuctovani dodavek elektiiny, plynu a tepelné energie pro jednotku za uplynulé tfi roky

- klice

8.6. Utastnici prohlasuji, Ze jsou zptisobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevl jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, témto projeviim odpovida a na diikaz toho, jakoz i na ditkaz spravnosti jejiho obsahu

Ji stvrzuji svymi podpisy.

8.7. Smlouva je vyhotovena v 2 vyhotovenich a kazdy ucastnik obdrZi po jednom vyhotoveni.

V dne

Zajemce: Zprostiedkovatel:

Ing. Andrea Krélova



